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2 332.78
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4.3 44.38 5,547 80
4.4 33.28 5,547 60
5 403.38 50,422 80
1 183.31 8.90%
1 343.67 2002
2 195.63 [2007]670
3 154.84 [2016]504
4 400.00
5 89.17|-
1,183.31}-
5% 625.61
D 71.62




40,942 88%
¢ )
()
1 33,700.57
11 25,540.20 141,530 1,805
1.2 460.37, m= 153,457 30
1.3 7,700.00 30,800 2,500
2 1,981.80
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2017 2018 2017 2018
6 9,692.60 9,215.08 2,556.55 1,889.78
7 15,191.86 9,219.93 2,898.22 1,564.77
8 1,733.58 17,165.97 337.13 3,409.80
9 1,290.00 - 293.63 -
10 741.00 3,682.00 157.84 692.82
11 6,382.90 - 1,352.85 3.25
12 14,034.00 - 1,958.02 -
13 22,733.00 10,952.00 3,855.72 2,474.49
14 - 21,164.00 - 4,377.30
15 - 3,321.00 - 1,182.63
153,896.83 | 225,574.01 | 36,552.26 53,090.75
2017 2018

1 616.45 319.99

2 413.50 623.03

3 1,188.70 728.56

4 149.32 332.61

5 703.18 763.83

6 260.78 299.56

7 312.94 144.20
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9 273.88 290.85
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1 147.27 287.82
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13 - 11.18
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2 138,019.18 | 50,000.00 45,000.00 43,000.00
3 72,838.40 15,000.00 20,000.00 37,000.00
4 83,910.52 25,000.00 25,000.00 33,000.00
5 100,862.03 | 28,000.00 32,000.00 40,000.00
6 96,411.60 | 30,000.00 35,000.00 30,000.00
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9 62,558.93 20,000.00 20,000.00 22,000.00
10 49,446.53 15,000.00 20,000.00 14,000.00
11 60,627.43 15,000.00 20,000.00 25,000.00
12 16,295.46 - 6,000.00 10,000.00
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2017

2018 2017
1,385.86 1,480.75
1,501.40 981.74
C=A-B -115.54 499.01
10,207.10 11,633.74
C/D -1.13% 4.29%
2018
2017
2018 2017
16.26 118.65
66.84 149.10
C=A-B -50.58 -30.45
10,207.10 | 11,633.74
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2018

2017
2018 2017
3,147.64 | 2,808.09
3213.90 | 2,867.20
-66.27 -59.12
C=A-B
10,207.10 | 11,633.74
C/D -0.65% | -0.51%
1 2018
2018.12.31/2018
(%)
396,019.24 | 396,250.86 231.61 0.06
241,089.26 | 241,147.16 57.90 0.02
154,929.98 | 155,103.69 173.71 0.11
144,342.49 |  144,526.32 183.83 0.13
10,207.10 | 10,054.03 -153.07 -1.50
8,708.13 8,562.84 -145.29 -1.67
2 2017
2017.12.31/2017
(%)
400,101.20 |  400,536.90 435.71 0.11
255,378.31 |  255,487.24 108.93 0.04
144,722.88 |  145,049.67 326.78 0.23
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13,622.46 1,898 2,585.74 1,843
83,474.82 2,087 24,933.15 2,798
34,856.67 2,132 7,430.61 2,127
1,260.87 2,483 313.07 2,532
8,235.26 2,348 1,933.42 2,614
18,977.43 2,000 3,795.49 2,258
22,705.67 1,781 4,043.21 2,192
25,121.50 4,703 11,814.93 4,624
20,037.73 2,190 4,387.90 2,113
16,239.29 1,909 3,100.56 1,948
310,632.77 - 77,200.35 -
50 10%
/
91,554.03 1,990 18,215.71 2,161
39,618.53 1,829 7,248.14 2,296
2,673.00 1,980 529.25 1,843
931.05 1,750 162.93 2,079
40,352.33 2,799 11,292.83 2,798
20,538.72 2,533 5,201.83 2,532
25,448.66 3,504 8,917.44 2,614
41,882.12 2,135 8,940.02 2,127
26,532.80 1,012 5,073.47 1,048
43,581.50 1,873 8,164.74 2,258
12,787.28 1,935 2,474.18 2,192
14,202.50 4,133 5,869.36 4,624
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3,200—3,600 2,483 2,533
2,200-2,700 2,132 2,135
1,900-2,100 1,909 1,912
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4,800-5,000 4,703 4,133
2,400-2,800 2,190 1,777
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1,520.98 13,356.02 14,877.00 -
2,938.70 1,579.23 4,517.93 -
9,748.82 18,534.05 28,282.87 -
5,781.85 5,727.26 11,509.11 -
3,169.50 3,729.66 6,899.16 -
2,968.24 5,806.86 8,775.10 -
- 138.43 138.43 -
- 5,212.40 5,212.40 -
1,799.25 381.86 2,181.11 -
2,367.64 5,339.28 7,706.92
18,234.10 3,614.80 21,848.90
10,623.74 4,157.46 14,781.20
59,152.82 67,577.31 126,730.13 -

126,730.13
362,560.50
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2018 28,430.76
1,978.85 47,482.14
2018 99%
52.63%
2
2018 259,636.12
15,786.81 2018
98%
65.11
3
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2018 234,688.73

532,046.67 2018
62%
2018 13.99%
4 -
2018 53,080.95
4,460.46 1,281.06
2018 8.55%
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2018 2017 %
53,090.75 36,552.26 45.25
225,574.01 153,896.83 46.57
/ 2,353.58 2,375.11 -0.91
2018 2017
2018
59,061.80 54,411.14
36,451.57 33,270.95
% 38.28 38.85
2018 38.28% 2017 38.85%
2018 2017 %
59,061.80 54,411.14 4,650.66 8.55
36,451.57 33,270.95 3,180.62 9.56
3,642.12 3,109.71 532.40 17.12
5,422.17 5,148.15 274.02 5.32
1,402.13 1,599.40 -197.27 -12.33
639.11 993.53 -354.43 -35.67
444.38 2,878.24 -2,433.85 -84.56
13,227.30 15,154.69 -1,927.38 -12.72
13,500.32 15,380.49 -1,880.17 -12.22
3,293.22 3,746.75 -453.53 -12.10
10,207.10 11,633.74 -1,426.64 -12.26
8,708.13 10,114.25 -1,406.13 -13.90
1,397.65 2,733.30 -1,335.65 -48.87
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7,310.47 7,380.95 -70.47 -0.95

2018 2017 8.55%
12.26% 2018 2017 354.43 35.67%
2018 2017
2,433.85 84.56%
2018
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2018/12/31 2017/12/31
85,706.90 85,501.76 205.13
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72,217.45 81,082.93 89.07
21,609.49 75,806.35 28.51
3,098,618.70
2017 2018
2017 2018
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5 2,187.75 6.00

19,348.66 53.08




46



12

47



	问题1、最近60个月内，合肥城建控股股东由合肥市国有资产控股有限公司变更为合肥兴泰金融控股（集团）有限公司。请结合上述情况补充说明你公司判断最近60个月控制权未发生变化的依据，本次交易是否构成重组上市。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	一、合肥城建股份无偿划转的过程
	二、本次划转未导致合肥城建控制权变更
	三、中介机构核查意见

	问题2、请结合本次交易前合肥市工业投资控股有限公司（以下简称“工业控股”）与你公司的关联关系，自查判断本次交易构成关联交易的依据是否充分、合理。并请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	一、本次交易前工业控股与合肥城建不存在关联关系
	二、本次交易构成关联交易的依据
	三、中介机构核查意见

	问题3、你公司拟向不超过10名符合条件的特定投资者非公开发行股票募集配套资金，募集配套资金总额不超过10亿元，用于支付本次中介机构费用和标的公司的项目建设。（1）请补充说明本次募集资金数额的具体测算过程及目前各募投项目的进展情况，包括但不限于截至目前已投入金额、未来仍需投入金额等。（2）请补充说明你公司募集资金管理制度的主要内容，包括但不限于募集资金的存储、使用、变更、信息披露程序等。（3）请补充披露若未能募集资金或融资金额低于预期时，对合肥工投工业科技发展有限公司（以下简称“工业科技”或“标的公...
	一、请补充说明本次募集资金数额的具体测算过程及目前各募投项目的进展情况，包括但不限于截至目前已投入金额、未来仍需投入金额等
	二、请补充说明你公司募集资金管理制度的主要内容，包括但不限于募集资金的存储、使用、变更、信息披露程序等
	三、请补充披露若未能募集资金或融资金额低于预期时，对合肥工投工业科技发展有限公司（以下简称“工业科技”或“标的公司”）经营成果、财务状况的影响及拟采取的其他资金自筹方案

	问题4、2017至2018年度，工业科技的收入主要来源于房屋销售和房屋租赁。（1）请列示工业科技各主要园区房屋销售和租赁收入的具体情况及收入确认方法。（2）请补充披露标的公司各园区在建项目和拟建项目的预期进展，并结合标的公司各园区的地理位置、所在地区招商引资政策、周边环境、预计可售面积、销售计划等，补充说明标的公司未来盈利能力。（3）请补充披露未来12个月内，标的公司各园区主要租约到期和续约情况。（4）请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、请列示工业科技各主要园区房屋销售和租赁收入的具体情况及收入确认方法
	二、请补充披露标的公司各园区在建项目和拟建项目的预期进展，并结合标的公司各园区的地理位置、所在地区招商引资政策、周边环境、预计可售面积、销售计划等，补充说明标的公司未来盈利能力。
	三、请补充披露未来12个月内，标的公司各园区主要租约到期和续约情况
	四、请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见

	问题5、报告书披露，标的公司部分控股子公司房地产开发的资质等级暂定，其中，定远子公司、颍上子公司的房地产开发资质已到期。（1）请补充披露标的公司控股子公司尚未获取房屋权属证书及开发资质已到期的房产账面价值合计及占比，是否属于违章建筑，是否存在被拆除风险，该房产对标的公司生产经营的重要性及对本次交易估值的影响。（2）请补充披露标的公司控股子公司暂定资质证书的取得时间，后续申请资质延期或取得相应等级资质证书的具体安排。
	一、请补充披露标的公司控股子公司尚未获取房屋权属证书及开发资质已到期的房产账面价值合计及占比，是否属于违章建筑，是否存在被拆除风险，该房产对标的公司生产经营的重要性及对本次交易估值的影响
	二、请补充披露标的公司控股子公司暂定资质证书的取得时间，后续申请资质延期或取得相应等级资质证书的具体安排

	问题6、你公司和标的公司对应收账款计提比例、固定资产和投资性房地产折旧年限及残值率等会计估计存在差异。请补充说明上述差异对标的公司报告期内主要财务数据的影响，本次交易完成后是否有消除会计估计差异的计划。
	一、会计估计差异对标的公司报告期内主要财务数据的影响
	二、本次交易完成后是否有消除会计估计差异的计划

	问题7、本次交易完成后，你公司的主营业务将在原有住宅、商业地产业务的基础上增加工业地产业务。（1）请结合交易各方战略规划、定位、资源储备等，补充说明你公司与标的公司实现住宅、商业地产及工业地产有效分配和形成协同效应的具体安排。（2）请参照《深圳证券交易所行业信息披露指引第3号——上市公司从事房地产业务》相关规定，补充披露当前房地产调控政策可能对标的公司战略规划、生产经营和业绩的影响。（3）请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	一、请结合交易各方战略规划、定位、资源储备等，补充说明你公司与标的公司实现住宅、商业地产及工业地产有效分配和形成协同效应的具体安排
	二、请参照《深圳证券交易所行业信息披露指引第3号——上市公司从事房地产业务》相关规定，补充披露当前房地产调控政策可能对标的公司战略规划、生产经营和业绩的影响
	三、请独立财务顾问核查并发表明确意见

	问题8、本次交易在对标的公司使用资产基础法评估的基础上，对标的公司的“存货-开发产品”和“投资性房地产-厂房”等主要资产采用了市场法评估，并最终选取资产基础法评估结果作为标的资产的预估值。（1）请补充披露厂房销售单价的具体测算依据及过程，包括但不限于已对外销售或签署了认购协议的厂房的位置、面积、单价、销售金额，尚未对外销售的厂房的位置、面积、预计价格和销售金额，并结合周边成交价格说明本次评估中测算依据的合理性。（2）请补充披露采用市场法评估的“存货-开发产品”和“投资性房地产-厂房”的评估价值总额...
	一、请补充披露厂房销售单价的具体测算依据及过程，包括但不限于已对外销售或签署了认购协议的厂房的位置、面积、单价、销售金额，尚未对外销售的厂房的位置、面积、预计价格和销售金额，并结合周边成交价格说明本次评估中测算依据的合理性
	二、请补充披露采用市场法评估的“存货-开发产品”和“投资性房地产-厂房”的评估价值总额，及其占资产基础法评估价值总额的比重，并分析你公司选取资产基础法评估结果作为标的资产预估值的合理性
	三、请结合标的公司与海泰发展、浦东金桥、外高桥等三家公司的主营业务、区域分布、收入构成、营业收入增长率等差异，补充说明选取上述三家公司作为可比案例的合理性
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